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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 1312 SERIE DA 42 EMISSAO DA VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO (ATUAL DENOMINAGAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A.)

I — PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (atual denominagdo de Isec
SECURITIZADORA S.A.), sociedade por acOes, registrada na Comissao de Valores Mobilidrios
("CYM"), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 210
andar, conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (adiante designada como “Emissora” ou
“Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial localizada na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1.401, inscrita no CNPJ sob o
n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente
Fiduciario”).

IT — CONSIDERACOES PRELIMINARES
(0] em 26 de janeiro de 2021, foi celebrado o "Termo de Securitizacdo de Créditos da 1314

Série da 44 Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Isec Securitizadora
S.A.”("Termo de Securitizacdao”), conforme aditado em 28 de janeiro de 2021;

(ii) apbs devidamente autorizadas pelos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI,
conforme deliberagao tomada em Assembleia de Titulares de CRI, realizada em 24 de
fevereiro de 2022 (“AGT"), as Partes, resolveram, entre outras decisdes, de mutuo e
comum acordo, aditar o Termo de Securitizacdao, a Cédula De Crédito Bancario n°
41500811-5 e os Contratos de Alienacao Fiducidria (conforme definidos nos
Documentos da Operagao) para (a) alteracdao da Razao de Garantia descrita nos
Documentos da Operacdo, passando a razao minima de garantia de 182% (cento e
oitenta e dois por cento) a ser 167% (cento e sessenta e sete por cento); (b) alteragao
do percentual do valor de avaliagdo do Imével comercializado a ser depositado na Conta
Centralizadora a partir do 24° (vigésimo quarto) més para Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria da CCB, conforme definido na Clausula Primeira do Termo de Securitizagao,
passando de 55% (cinquenta e cinco por cento) para 60% (sessenta por cento); e

(iii) as Partes tém interesse em ajustar o Termo de Securitizacdo para refletir o deliberado
no item “(ii)” acima dos considerandos.

RESOLVEM celebrar este Segundo Aditamento ao Termo De Securitizagdo Dos Créditos
Imobilidrios da 1312 Série da 42 Emisséo da Virgo Companhia de Securitizacdo (Atual Denominacéo
da Isec Securitizadora S.A.) ("Segundo Aditamento”).
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III — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1, DefinicOes: Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento tém
o significado que Ihes foi atribuido no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1. Em razao das deliberacdes da AGT, descritas no considerando “(ii)” acima, as Partes
resolvem alterar as definicdes de “Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria da CCB” e de “SPES”, na
Clausula 1.1., e alterar as Clausulas 8.1.2. e 8.2., do Termo de Securitizacdo, que passarado a viger
com a seguinte redagao:

"1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes em mailsculas, ndo definidas
neste Termo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Oferta (abaixo definido),
e (i) o masculino incluird o feminino e o singular incluiré o plural. Todas as referéncias contidas
neste Termo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados €/ou, de
qualquer forma, modificados:

(-:)

"Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria | A obrigacdo da Devedora de, a partir do 24°
da CCB” (vigésimo quarto) més, inclusive, contado data de
emissdo da CCB, utilizar 60% (sessenta por cento)
do valor de avaliacdo de Imovel que tenha sido
comercializado (sendo o valor de avaliagdo aquele
indicado no Anexo II do respectivo Contrato de
Alienagdo Fiducidria), independentemente do valor
da venda do referido Imovel, para realizar a
amortizagdo antecipada da CCB.

"SPEs” "SPEs” Em conjunto, a (i) EXTO PLANO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
(CNPJ n% 20.383.371/0001-07); (ii) EXTO ALPHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
(CNPJ n® 18.342.684/0001-75); (iii) EXTO IRIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
(CNPJ n° 15.772.438/0001-65); (iv) EXTO 38
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
(CNPJ n° 11.305.805/0001-60); (v) EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
(CPNJ n% 13.618.914/0001-62); (vi) EXTO ROMA
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
(CNPJ n° 09.520.683/0001-82); e (vii) EXTO
PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. (CNPJ n° 13.618.512/0001-68); (viii) EXTO
DOMI  EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. (CNPJ n° 11.303.471/0001-95) e (ix) EXTO
ANIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., CNPJ sob o n° 15,772.410/0001-28.

)

'8.1.2. Com base na avaliacdo dos Imoveis realizada na forma dos Contratos de Alienagdo
Fiducidria de Imoveis, o valor de venda for¢ada total dos Imoveis, em conjunto, equivale a R$
121.610.005,76 (cento e vinte e um milhdes, seiscentos e dez mil, cinco reais e setenta seis
centavos).

"8.2. Razd0 de Garantia. As Garantias mencionadas nos incisos "(i)” e "(ii)” acima, a partir do 120°
(centésimo vigésimo) dia contado da data de desembolso da CCB até o fechamento de janeiro de
2022, deveriam observar a razéo minima de 182%, conforme a formula abaixo.

Razdo de G . Valor do Estoque > 1820/

dzao ae Larantia = =

(Divida — Saldo na Conta Centralizadora) 0

8.2.1. Contudo, a partir de fevereiro de 2022, as Garantias mencionadas nos incisos "(i)” e "(ii)”
acima, passaram a observar a razao minima de 167%, conforme a formula abaixo:

Valor do Estoque

Razio de G tia = = 1679
azao de harantia (Divida — Saldo na Conta Centralizadora) — %

()

2.2. Por fim, as Partes desejam (i) prever que onde se I€ “Isec Securitizadora S.A.” no Termo
de Securitizagdo, passara a ler “Virgo Companhia de Securitizacao (atual denominacdo da Isec
Securitizadora S.A.), e (ii) alterar os e-mails da Securitizadora para comunicacdao, passando a
Clausula 18.1 do Termo de Securitizacdo a vigorar com a seguinte redacao:

"VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (ATUAL DENOMINACAO DA ISEC
SECURITIZADORA S.A.)

Rua Tabapué, n° 1.123, 219 andar, conjunto 215, Itaim Bibi

S&o Paulo, SP,

CEP 04.533-004

At.: Departamentos Juridico e de Gestdo

Tel.: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@Vvirgo.inc e juridico@virgo.inc”
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CLAUSULA TERCEIRA — DISPOSICOES GERAIS

3.1.  Ficam ratificadas todas as demais disposicdes constantes do Termo de Securitizacdo que
nao foram expressamente alteradas pelo presente Aditamento, passando ao Termo de
Securitizacdo a vigorar na forma do Anexo A do presente instrumento.

3.2. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas
assinaturas no presente instrumento poderao realizadas por meio eletrénico, assim como as
assinaturas das testemunhas, constituindo meio idoneo e possuindo a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do
artigo 10, §29°, da Medida Provisoria n® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar
e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacao de anuéncia aos termos ora acordados
em formato eletrénico, ainda que ndo utilizem certificado digital emitido no padrao ICP - Brasil.

CLAUSULA QUARTA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1.  Legislacdo Aplicavel: Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

4.2.  Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Este aditamento é celebrado eletronicamente pelas Partes na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo/SP, 07 de abril de 2022.

[O RESTANTE DESTA PAGINA FOI DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO 7
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(PAGINA DE ASSINATURAS DO SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 1312 SERIE DA 42 EMISSAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (ATUAL DENOMINACAO
DA ISEC SECURITIZADORA S.A. ), CELEBRADO EM 07 DE ABRIL DE 2022.)

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(atual denominacao de Isec SECURIT, 1ZADORA S.A.)
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(ANEXO A A0 SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1312
SERIE DA 42 EMISSAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (ATUAL DENOMINAGAO DA ISEC SECURITIZADORA
S.A.), CELEBRADO EM 07 DE ABRIL DE 2022.)
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